TEXTFESTSETZUNGEN

(2. Anderung, Stand Juli 2024)

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) ZIff. 1 BauGB und §1 - 15 BauNVO)

1.1.1 BAUGEBIETE
(§1(2) UND (3) BauNVO)

Geltungsbereich 1:
WA - Allgemeines Wohngebiet gemaf §4 BauNVO.

Geltungsbereich 2:
MD - Dorfgebiet gemaf §5 BauNVO.

Geltungsbereich 3:
SO - Sondergebiet ,Jugendraum” geman §10 BauNVO.

Das Gebiet wird von der Ortsgemeinde zum Bau und Betrieb eines Jugendraumes genutzt

Geltungsbereich 4:

Flachen fir Gemeinbedarf

1.1.2 UNZULASSGKEIT VON AUSNAHMEN IM ALLGEMEINEN
WOHNGEBIET (§1 (6) Ziff. 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffer 4
- Gartenbaubetriebe

sind nicht zulassig.

1.1.3 UNZULASSIGKEIT VON NUTZUNGEN IM
DORFGEBIET ( § 1 (5) BauNVO)

Nutzungen im Sinne von § 5 (2) Ziffer 8 und 9
BauNVO:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

1.1.4 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM DORF-
GEBIET (§1 (6) Ziff. 1 BauNVO)

Nutzungen im Sinne von § 5 (3) BauNVO (Vergnugungsstatten
im Sinne
des § 4a (3) Ziff. 2 BauNVO) sind nicht zulassig.



1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) BauGB und § § 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
( §16 (2) Ziff. 1 BauNVO)

Geltungsbereich 1 (AW) + 2 (MD) + 4: max. 0,3
Geltungsbereich 3 (SO): max. 0,8

1.2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (GF2Z)
(§16 (2) Ziff. 2 BauNVO)

Geltungsbereich 1 (AW) + 2 (MD) + 4: max. 0,9
Geltungsbereich 3 (SO): max. 0,8

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen
einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswunde sind auf die zulassige GFZ
anzurechnen.

1.2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(S 16 (2) Ziff. 3 BauNVO)

Maximal Il Vollgeschosse.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse um maximal
ein VollgeschoR ist zuldssig, wenn es sich dabei um ein durch die nattir-
lichen Gelandeverhaltnisse bedingt im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
nattrliche Gelandeoberflaiche hinausragendes Kellergeschof3 im Sinne des
§2 (4) LBauO handelt (§31 (1) BauGB).



1.2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
( §16 (2) Ziff. 4 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt:
Geltungsbereich 1 (AW) + 2 (MD) + 4:
Firsthohe: max. 10,50 m.
Bei Flach- und Pultdachern Attikahohe: max. 8,50 m
Geltungsbereich 3 (SO):
Firsthohe: max. 4,00 m.
Bei Flach- und Pultdachern Attikahohe: max. 4,00 m

Als unterer MalRbezugspunkt gilt:

a) Bei ErschlieBung von der Talseite her sowie bei Stielgrundstiicken das
hoéchste bergseitig an das Gebaude angrenzende natiirliche Gelande.

b) ansonsten die hdchste an das Grundstiick angrenzende erschlielende
Verkehrsflache.

Die Hohen werden stets zwischen Oberkante First (Firsthohe) und dem

jeweils zugehdrigen unteren Mal3bezugspunkt gemessen.

1.3 BAUWEISE ( § 9 (I) Ziff. 2 BauGB)

Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

1.4 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
( §9 (1) Ziff. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist freigestellt

1.5 HOHENLAGE DER BAUKORPER
(§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage der Baukdrper ist freigestellt

1.6 NEBENANLAGEN (§9 (1) Ziff. 4 BauGB und § 14
Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlageni. S. d. §14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch



aufderhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zulassig.

1.7 FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS
(§ 9 (1) Ziffer 4 BauGB und § 21a BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
ausgewiesenen Baugrenzen =zuldssig. Offene Pkw-Stellplatze sind davon
ausgenommen.

Vor den die freie Zufahrt zur Garage zeitweilig hindernden Anlagen, wie
Schranken oder Tore, ist ein Stauraum von mindestens
5,00 m von der Grenze der offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

1.8 FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
( §9 (1) Ziff. 24 BauGB)

Aktiver Larmschutz:

Auf den fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ausgewiesenen Fliichen ist eine Ladrmschutzanlage
(Wall oder Wand) von 1,75 m Héhe - gemessen ab Oberkante des 6st-
lich und nérdlich angrenzenden Gelandes - zu errichten.

Passiver Larmschutz:

In den Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (passiver Larmschutz)
mussen Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm der A 48 und anderer klassifizierter
StralRen getroffen werden

Larmpegelbereich lIl:

In dem Larmpegelbereich Il ist fir Aufenthaltsrdume ein ausreichender Schallschutz an
AuRentliren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern der Geb&ude durch bauliche
MaRnahmen entsprechend dem Larmpegelbereichen Ill der DIN 4109-1 ,Schallschutz
im Hochbau® Tabelle 7 herzustellen:

Larmpegelbereich Il mit maRgeblichem Auenlarmpegel von 61 bis 65 dB(A):
erf. R'w, res = 35 dB(A) fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen
erf. Rw, res = 30 dB(A) fiir Birordume und Ahnliches

Die Anforderungen an den passiven Larmschutz sind nach dem Kapitel 4.4.1 der DIN
4109-2 /6/ Formel 33 im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir konkret geplante
Gebaude entsprechend der anliegend berechneten Larmpegelbereiche festzulegen.

Im Larmpegelbereich Il sind zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedampfte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten
Weise sichergestellt werden kann.

Auf Einzelnachweis kann hiervon abgewichen werden.

2. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN




Die Landschaftsplanerischen Festsetzungen bleiben
unverandert

3. HINWEISE

Wasserdurchlassige Belage:

Gebaudezuwege, Zufahrten, Hofflichen und Stellplatze sind mit offenporigen Belagen
(Rasenpflaster, Schotterrasen etc.) zu befestigen, um eine Versickerung zu
gewahrleisten.

Hohenschichtlinien:
Die Hohendarstellung erfolgt auf der Grundlage des digitalen Hohenmodells,
verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesvermessungsamtes Rheinland - Pfalz.

Aufhebungsbereich:

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Sudwestliche Ortserweiterung" in der Fassung der
1. Anderung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Hinter der Kirche"
aufgehoben.

Denkmalschutz/Archédologie:

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archaologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kénnen bei
Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung
durch die BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden missen.

Der Vorhabentrager wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG RLP)
hingewiesen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Uber landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen.

Weiterhin wird der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen darliber unterrichtet, dass
ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen archaologische
Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind.

Unabhangig von dieser Forderung ist der Vorhabentrager sowie die ausfiihrenden, vor Ort
eingesetzten Firmen bezlglich der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht von arch&ologischen
Funden und Befunden an die Bestimmungen gemaR §§ 16 - 21 DSchG RLP gebunden.

Rickhaltung von Niederschlagswasser:

Gemal Wasserhaushaltsgesetz ist das anfallende Niederschlagswasser, soweit mit vertretbarem
Aufwand mdglich, auf den einzelnen Grundstlicken zurlickzuhalten, damit es an Ort und Stelle
versickern oder verwertet (Zisternen o. &.)werden kann.

Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke miissen dabei vermieden werden.

Der Anfall von Abwasser ist soweit wie méglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll nur in daftir
zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit, es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit



vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Méglichkeit besteht, es
mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittel-

bar abflielen zu lassen.

Zum Schutz des Wasserhaushalts sollte das auf den Baugrundstucken anfallende un-
belastete Niederschlagswasser dort selbst In Mulden zuriickgehalten und versik —
kert werden. Es werden 4-5 m3 je 100 m? versiegelter Flache als Muldenvolumen
empfahlen. Zusatzlich wird dringend empfohlen, das unbelastete Dachwasser de-
zentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewasserung bzw.
Toilettenspulung weiter zu verwenden. Die Zisternen sind so zu bemessen, daf je
100 m 2 versiegelte Grundstiicksflache 4-5 m? Behaltervolumen zur Verfliigung
stehen.

Klaranlage - Gerauschemissionen:

Zeitweise kdnnen durch das Betreiben der sidlich des Plangebiets liegenden Klar-
anlage (Flurstiick Nr. 75) von Motoren und Pumpen verursachte Gerduschimmissionen
insbesondere auf den nachstgelegenen Grundstlicken des Baugebiets, auftreten.
Diese sind als plangegebene Vorbelastung zu dulden.

Bodenschutz:

Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden geman DIN 18915 nach Bodenhori-
zonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. a. zu
schlitzen.

Baumschutz:

Finden Baumaflinahmen im Nahbereich von Badumen statt, so sind diese in jeder
Phase der Baudurchfiihrung durch BaumschutzmafRnahmen gema DIN 18920 zu
schlitzen.

Bergbau / Altbergbau:

Die Priifung der vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der 2. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes "Mohlpesch/Im Hausteil/Hinter der Kirche" im
Bereich der auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfelder "Carlshéhe" und
"Coeln" liegt. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten Eigentimerinnen liegen nicht vor.

Uber tatséchlich erfolgten Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen der Behérde keine
Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller
Bergbau unter Bergaufsicht.

Boden und Baugrund:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen. Fur Neubauvorhaben sind in
der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in
Hanglagen ist das Thema Hangstabilitdt in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlcksichtigen.

Geologiedatengesetz (GeolDG):

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fiir die Anzeige sowie die
spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfigung.

Starkregenvorsorge:

Nach der Starkregengefahrdungskarte des Hochwasserinfopaketes besteht fiir das Plangebiet
teilweise eine geringe bis hohe Gefahr einer Abflusskonzentration sowie die Gefahr einer potentiellen
Uberflutung entlang von Tiefenlinien wahrend eines Starkregenereignisses.



Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mégliche Uberflutungen angepassten Bauweise
erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten und geeignete Malnahmen (wie z.B.
Notwasserwege) ergriffen werden, sodass ein mdglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die
Bebauung gewahrleistet werden kann.

Gemal § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemafRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
treffen. GemaR § 34 BauGB miissen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt bleiben.

Da die Karte auf topographischen Informationen basiert, ist eine Validierung der mdglichen
Sturzflutgefahrdung vor Ort notwendig.

Gewidsser (Hambucher Bach):
Auf das Eingriffsverbot in das Gewasser und seine Ufer, auch wahrend der Bauphase,
wird hiermit explizit hingewiesen.



